ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NUCET
Nucet, Strada Republicii Nr.8
Tel-fax: 0259/339422
Email; primaria.nucet@cjbihor.ro
www.primarianucet.ro

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii imobjlului (apartamentului) situat in orasul Nucet, str. Crisului, nr. 20,
ap.30, catre actualul chirias, numita Bolog Aurora.

Avand in vedere :

- raportul de specialitate nr. 1647/ 2020 intocmit de catre d-na Popa
Viorica, administrator in cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Nucet prin care
se propune aprobarea de catre Consiliul focal Nucet a vanzarii imobilului (apartamentului de
locuit) situat in orasul Nucet, str. Crisului, nr. 20, ap. 30 catre actualul chirias, numita Bolog
Aurora, cu domiciliul in imobilul mai sus mentionat,

- referatul de aprobare nr. 1619/ 2020, intocmit de catre initiatorul
proiectului de hotarare,

- cererea inregistrata sub nr. 1583/ 21.05.2020 depusa de catre
numita Bolog Aurora, domiciliata in orasul Nucet, str. Crisului, bl.20, ap. 30, jud. Bihor,

- prevederile art. 1, alin (1), art. 7 alin (1), art. 11 si art. 16 din Legea
nr. 82/ 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din fondurile

statului si din fondurile unitatilor economice sau bugete de stat,
- vazand avizul comisiilor de specialitate economico — financiare si

Jjuridice din cadrul Consiliului local al orasului Nucet,
In temeiul art. 129, alin (2), lit. ¢, art. 139 alin. (3) litera g) si art, 196 alin

(1) iit. a) din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
Consiliul local al orasului Nucet,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul privind determinarea valorii de vanzare cu prioritate
catre actualul chirias, denumit in continuare Raport de evaluare al imobilului ~ apartamant de
locuit — situat in intravilanul orasului Nucet, str. Crisului, bl. 20, ap. 30, jud. Bihoz, compus din :
Constructie (apartament cu o suprafata construita de 55,60 mp.) in valoare de 16.200 lei, intocmit
de catre Casa de expertiza Transilvania, prevazut in anexa care face parte din prezenta hotarare;

Art. 2. (1). Se aproba vanzarea, fara licitatie publica, a imobilului- apartamentului
situat in orasul Nucet, str. Crisului , bl. 20, ap. 30 la valoarea de 16.200 lei, catre numita Bolog
Aurora, domiciliata in or. Nucet, str. Crisului, nr. 20, ap. 30, jud. Bihor, beneficiara a contractului
de inchiriere pentru spatiul cu destinatie de locuinta nr. é J{g&

(2). Datele de identificare a imobilului sunt cele prevazute in Raportul de
evaluare.

(3). Vanzarea se face de catre Orasul Nucet, in calitate de proprietar, actul
de vanzare — cumparare urmand sa fie incheiat in forma autentica.

(4). Se mandateaza Primarul orasului Nucet pentru semnarca contractului

de vanzare — cumparare.



(5). Pretul de vanzare al imobilului se va plati de catre cumparator integral
la incheierea contractului de vanzare — cumparare.

{6). Prin cxceptie de la dispozitiile alin (5} pretul poate fi achitat in 4
transe, astfel

- 30% din valoarea imobilului se va achita la data incheicrii contractului de
vanzare — Cuniparare;

- 25 % din valoarea imobilului se va achita in termen de 4 luni de la data
incheierii contractului de vanzare — cumparare;

- 25% din valoarea imobilului s¢ va achita in termen de 8 luni de la data incheierii
contractului de vanzare — cumparare;

- 20 % din valoarea imobilului se va achita in termen de 12 luni de la data
incheierii contractului de vanzare — cumparare.

In situatia vanzarii in rate la prezentul contract de vanzare — cumparare stabilit
potrivit prezentei hotarari se calculeaza dobanzi reprezentand jumatate din dobanda de referinta
stabilita anual de BNR.

(7). Pentru neplata la termenul a transelor, cumparatorul datoreaza
majorari de intarziere la nivelul celor prevazute pentru neplata la termen a obligatiilor fiscale,
majorari care se vor calcula conform Q.G nr. 92/ 2003.

Art. 3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteza Primarul
orasului Nucet;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu :

- Primarul orasului Nucet;

- D-na Bolog Aurora;

- Biroul contabilitate;

- Dosar;

- Monitorul Oficial Local

- Institutia Prefectului — judetul Bihor.

Nr.
Din 29.05.2020

Hotararca a {ost adoptata cu 8 voturi “pentru” si 1 “abtinert” din totalu! de 9 consilieri in functie



ROMANIA
JUDETUL BIHOR
PRIMARIA ORASULUI NUCET
Nucet, Strada Republicii Nr.8
Tel-fax: 0259/339422 CUT 4687200
Email: primaria.nucet@cjbihor.ro
www.primarianucet.ro

Nr. 1619 din 25.05.2020

Referat de aprobare

Avand in vedere cererea numitei Bolog Aurora, domiciliata in orasul
Nucet, str. Crisului, nr. 20, ap. 30, judetul Bihor, prin care se solicita aprobarea
cumpararii apartamentului in care domiciliaza, propun Consiliului local al orasului
Nucet aprobarea vanzarii apartamentului situat in orasul Nucet, str. Crisului, nr. 20,

ap. 30 judetul Bihor conform Raportului de expertiza.
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Judetul Bihor

Primaria Orasuiui Nucet
Cod fiscal 4687200

Str. Republicii, nr.8

Raport

Catre Consiliul Local al orasului Nucet

Subsemnata Popa Viorica, avand functia de administrator in cadrul Serviciulut
salubritate al U.A.T. Nucet, avand in vedere cererea inregistrata cu nr, 1585/21.05.2020 a d-
nei Bolog Aurora domiciliata in jud. Bihor, oras Nucet, str. Crisului, bl.20, ap.30, prin care
solicita aprobarea cumpararii apartamentului inchiriat de la adresa sus mentionata, propun in
baza legii 85/1990 si a Decretului-lege nr.61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie, aceasta cerere sa fie analizata si solutionata in cadrul

Consiliului Local Nucet.

Se anexeaza si raportul de evaluare imobiliara.

ADMINISTRATOR

Popa Viorica

/;91,77
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JUDETUL BIHOR
5. C. SERVICH PENTRU COMUNITATE NUCET S.R.L.
STR. REPUBLICHI NR. & COD FISCAL 28470100

NR. 43 DIN 01.03.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Partile contractante:

intre — S. C. Servicii pentru Comunitate NUCET S.R.1. in calitate de proprietar, cu sediul in
orasul Nucet, str. Republicii, nr. 8, jud. Bihor, tel. 0259/339689 C.U.l. RO 28470100, inregistrata {a
Registrul Comertului Bihor, sub nr. J05/959/2011, cont bancar B.C.R.: ROOD4RNCB *)37121827430001
deschis la Banca Comerciala Romana — Stei si TREZ: RO43TREZO785069XXX:002938 deschis Ia
Trezoreria Beius, reprezentata legal de catre Popa Viorica, in calitate de administrator si Stan
Georgiana Mariana in calitate de contabil si Bolog Aurora in calitate de chirias cu domiciliul in or.
Nucet, str. Crisufui bl. 20 ap. 30, jud. Bihor, legitimat cu C.I seria ZH nr. 223165, eliberat la data de
12.12.2018 de SPCLEP Stei, a intervenit prezentul contract de inchiriere.

l. Obiectul inchirierii

Primul, in calitate de proprietar, inchiriaza, iar al doilea in calitate de chirias, ia cu chirie
tocuinta din or. Nucet, str.Crisului , bl.20 , sc.B, et.2, ap.30, jud. Bihor, compusa din 3 camere in
suprafata de 32.34 mp (camera: 14.95 mp, camera:9.35 mp, camera:8.04 mp), dependmte in
suprafata de 19.56 mp (baie 4.22 mp, bucatarie 7.48 mp, , hol 4.56 mp, balcon 3.30 mp) folosite in
exclusivitate si 4.10 mp folosite in comun.

Locuinta care face obiectu! inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusa din:

1.Bolog Aurora - chirias
2.Puskas Alexandra - fiica
3.Bolog Alina-Maria - fiica
4.Puskas loana-Florentina - fiica
5.Bolog Nicola-Andrada - fiica
6.Puskas losit-Florin — concubine

Locuinta descrisa la capitolul | se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranta din prezentul contract.

if. Durata contractului,

Termenul de inchiriere este de 1 an, cu incepere in data de 01.03.2020 pana la data de

28.02.2021.
La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

1. Chiria aferenta locuintei ce face obiectul contractului

Chiria lunara este de 50,16 lei, calculata in conformitate cu prevederile legale.



Chiria se datoreaza incepand cu data de 01.03.2020 si se achita in contul proprietarufui
nr.RO43TREZO785069XXX002938, pana la data de 10 a fiecarei luni pentru luna in curs.

Chiria se va plati lunar, incepand cu data de 01.03.2020, la sediul din stra- a Republicii nr.8.

Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei se va putea modifica in conformitate cu legile in
vigoare. Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 60 de zile inainte

de termenul scadent de plata.

Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare egala cu nivelut dobanzii datorate pentru
neplata ia termen a obligatiilor bugetare stabilite conform reglementarilor legale *a vigoare.

Iv. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului
a} Proprietarul se obliga:

- sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurania in exploatare si
functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

- sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de
constructive exterioare a cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curti si gradini, precum si spatiile comune din interiorul _ladirii{casa scarii,
holuri, coridoare, subsoluri), sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii
cladirii (instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii electr-:e, etc.).

b) Chiriasul se obliga:

- sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii
si instalatii din folosinta exclusiva;

- sa reparé 5au sa inlocuiasca elemente de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare indiferent d:--a acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii, daca persoanele care au produs ¢:gradarea nu sunt
identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau
folosesc in comun elementele de constructi, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna
pe toata durata contractului de inchiriere;

- sa comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificarz produsa in venitul
net al familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si
curatenie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de predare-primire

intocmit la pretuarea locuintei.

V. Nulitatea si rezilierea contractului
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:

- obliga chiriasul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu
de reparatie in sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de
constructii si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor cu-rmune(cu exceptia
celor mentionate la cap 1, pct.b) asa cum acestea sunt formulate;

- impun chiriasilor sa faca asigurari de daune;



- exonereaza proprietarul de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;
autorizeaza proprietarul sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere.

Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face {a:

a) cererea chirfasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60

zile;

b) cererea proprietarului atunci cand:
- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;
chiriasuf a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta,
instalatitlor, precum si cricaror bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti

ale acestora;
- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea

normala a locuintei;
- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale.
¢} la cererea asociatiei de proprietari atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile

ce-i revin din cheltuielile comune pe perioada de 3 luni daca acestea au fost
stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina chirfasului.

Evacuarea chirfasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile,
far chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data executarii efective

a hotararii de evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 zile de fa data parasirii ¢ "miciliului de catre
tituiarul contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoaneie indreptatite prin
lege nu au solicitat locuinta.

Prezentul contract s-a incheiat astazi 01.03.2020 in 2 ex. Cate unul pentru fiecare

parte.
PROPRIETAR, CHIRIAS,
Administrator, Contabil, Bolog Aurora

Stan Gegfgiana Mariana | &@ ZQ%
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i CASA DE EXPERTIZA
TRANSILVANITA

TEREN CU CONSTRUCTII
- NUCET STR. CRISULUI NR. 20, SC B, ET I, AP. 30, BIHOR-

ADRESA Nucet str. Crisului nr. 20, ap. 30, Bihor
DESTINATARUL LUCRARII Primaria Nucet
SOLICITANTUL LUCRARI Primaria Nucet
PROPRIETARI Primaria Nucet
EVALUATOR Evaluator EePcl Bn?t?mrgrf Etllfgr ANEVAR
DATA ' 10 februarie 2020

Datele, informatiile, opiniile $i continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti f4ra acordul scris si prealabil al evaluatorului
si al clientului / proprietarului.

CASA DE EXPERTIZA
TRANSILVANIA




- Eveliiare imobifiara conf GEV 630 ~Nucef str Crisuluf nr .20 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

BAR MIRELA
11 L egitimatie ANEVAR Nr.13148/ 2019
Parafa Nr. 13149 — valabila 2019
'. SOUC'TAN S | - Primaria Nucet
o [T——
DESTINATARUL. A
RAPORTULUI " Primaria Nucet
= Teren cu constructii in Nucet str. Crisului nr. 20, sc B et il ap. 30
s Suprafata teren :cota parte
= Suprafata utila: nu
= Suprafata construita:55,60 mp
1.3
Proprietar *  Primaria Nucet
Adresa proprietatii : .ij-ggzll-tgtﬁ;r Nucet str. Crisului nr. 20, sc B et Il ap. 30
= Valoarea este exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este vaiabila in
conditiile generale aferente datei raportului
1.4. = Valoarea este o predictive, este subiectiva; iar evaluarea este o opinie
asupra unei valori
* Prezentul rezumat este utilizat impreuna cu raportul din care face
parte
VALOAREA DE PIATA TOTALA 3.400 eur sau 16.200 lei
1.5

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN METODA 16.200 LEI

COMPARATIE! — apartament 30

VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE T.V.A.




— Evaluare imobiliara conf GEV 830 -Nucel str Crisului nr .20 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

BAR MIRELA

Expert evaluator proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

b

E EVALUAR

Valoare de Piata

OBIECTIV

Stabilirea valorii de piata a imobilului de tip constructii cu teren din
Nucet str. Crisului nr. 20, sc B et l{ ,ap. 30

DATA DE REFERINTA A

, 1 | EVALU ARIl 10.02.20290
CURS DE SCHIMB BNR LA _
DATA DE REFERINTA 1 EURO =4.7696 RON
Inspectia a fost efectuatd de catre evaluatorul Bar Mirela la data
DATA INSPECTIEI ) . : :
PROPRIETATII de 10.02.2020, in prezenta chiriasului apartamentului
ATE PRIVIND DREP:
' Proprietar:
Primaria Nucet
22
MENTIUNI 1: Situatia Evaluatorul a avut la dispozitie extras de carte funciara
privind Cartea Funciara
Dreptul de proprietate asupra terenufui si constructiei apartine
93 Primaria Nucet

»  Adresa: Nucet str. Crisuluinr. 20, sc B et ll ,ap. 30, Bihor

24

= Teren intravilan cu constructii




- Evaluare imabiliara conf GEV 630 -Nucet str Crisului nr .20 Biher, evaluator Bar Mirela1 7638

o N

ZONA DE AMPLASARE

Nucet este un oras situat fn sud-estul judetului Bihor, regiunea Crisana, in
Depresiunea Beiusului, pe soseaua Stei-Campeni, ta circa 100 km de
municipiul Oradea. Denumirea orasului este strins legata de faptul ca
aceasta localitate este marginita de o plantatie de nuci.

Orasul Nucet are in administratie satele Baita si Baita-Plai, precum si satul
de vacants Vartop. Suprafata totald a orasului Nucet este de 41,11 km2
(4111 hectare), ceea ce reprezintd 0,54% din suprafata judetului Bihor.

REPERE GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic, Nucetul este situat la poalele Muntilor
Bihor, pe Valea Béitei, pe Drumul National DN 75, care face legdtura spre
est cu judetul Alba, iar spre vest cu DN 76, respectiv Cradea-Deva. Orasul
Nucet este situat la 12 km fata de orasul Stei, la 92 km fatd de Oradea si la
63 km fata de Campeni (judeful Alba).

Din punct de vedere administrativ, orasul Nucet are urméatoarele limite:la
est judetul Alba, la nord si nord-vest comuna Campani, la sud si sud-vest
orasuf Vagcau, la sud si sud-est comuna Crigtioru de Jos.

Din punct de vedere al reliefului, semnaldm [a est Piatra Graitoare, la sud
limita este marcatd Tn lungul grupului muntos format din Magura Baitei,
Varful Casoaia gi Varful Tarnifa. La limita de nord se afld Prislopul, Pietrele
Negre si Piatra Muncelului. Spre vest, perimetrul rdmane deschis
Depresiunii Beiusului.

ARTERE IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN APROPIERE

UTILITATI EDILITARE

Retea de energie electrica: da

Retea de apa: da

Retea de termoficare: sobe cu lemne
Retea de canalizare: da

Retea de telefonie:nu

= Retea de climatizare: nu

AMBIENT

= Din punct de vedere ambiental este o artera importanta ,cu cartier de
blocuri de locuit in mare parte,




- Evaluare imobitara conf GEV 830 ~Nucef str Crisului nr 20 Bifior, evatuator Bar Mirela17638

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Proprietatea este amplasata in Nucet str. Crisului nr. 20, sc B st |l ap.
30

Imobilul este situat in zona mediana a localitatii

Zona de urbanizare cu locuinte in regim de inaltime P +4E, dispuse pe
un parcelar de tip urban

Locuinte de tip blocuri de locuit P+4E

26

AMPLASAMENT Proprietatea este amplasata in Nucet
' L.a mica distanta proprietati rezidentiale asemanatoare , respectiv bloc
VECINATATI de 4 etaje
Cladirea de tip bloc in regim de inaltime de tip P + 4E, cu locuinte de
focuit,cu 4 apartamente pe palier.An PIF cca 1970.
Fundatii de beton
Suprastructura din beton cu zidarie de caramida
Acoperis cu invelitoare de tabla ondulata
Finisajele cladirii sunt inferioare, cu pereti cu tencuieli cazute, scara de
acces din beton,
Apartamentul subiect se afla la etajul I} si are o stare lehnica
satisfacatoare.
* Finisaj: tencuit si zugraveli cu culori de apa si vopsea in ulei
= Placajul peretilor: nu are
CARACTERISTICI » Tavane simple

Utilitati existente-retele

Compartimentdri ale apartamentului, conform schitei anexate{care
este a apartamentului similar de deasupra,acest ap neavand
releveu):

- 3 camere cu urmatoarele suprafete C1=14,95 mp

C2=19,35 MP

» Ferestre: lemn
= Usisimple de lemn la interior

* Electricitate
=  Apa-canalizare
= Incalzire sobe cu lemne




~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 —Nucef str Crisului nr .20 Bihor, evalvator Bar Mirefa17638

C3=8,04 MP
- baie 4,22MP
- hol 4,56 MP

- bucatarie 7,48 MP

si balcon DE 3,30 MP

De asemenea partite comune din bloc sunt de 3,70 mp
Sc totala de 55,60 mp

Teren- cota parte

Terenul este de tip intravilan,plan ,neimprejmuit,utilizat ca si curti
constructii

2.7

= Proprietatea este amplasatd in zona mediana a localitatii
= Proprietatea este intr-o stare tehnica satisfacatoare, fiind o constructie
veche fara investitii

I ANALIZA PIETEI IMOBILIARE -~ - i

3.1

DEFINIREA PIETEI I
SUBPIETEI

+ Piata proprietatifor imobiliare compuse din teren liber construibil,
situate in judetul Bihor, in zone apropiate de artere principale de
circulatie

NATURA ZONEI

Zona preponderent rezidentiala/
Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
+ Din punct de vedere economic: zona cu somaj mediu

OFERTA DE TERENURI
SIMILARE

s  Medie

CEREREA DE TERENURI
SIMILARE

*  Medie

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

» {Cererea mai micd decat oferta pe fondul sciderii posibilititior de
finantare si a reticen{ef investitorilor.

PRETURI IN ZONE
APROPIATE PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

¢ Minim 5000 eurfap
+ Maxim 11.500 eur/ap

CHIRII IN ZONA PENTRU
PROPRIETATI SIMILARE

«  Minim: nu este cazul
+ Maxim: nu este cazul

CONCLUZII $1 TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATI

o Cererea mai micd decat oferta, situalie la care s-a ajuns n principal
datoritd lipsei creditari si a interesului scazut pentru investitile
imobiliare de tip case de locuit, in zona, se construiesc mai mult
cartiere de blocuri noi, mai atractive pentru investitori.
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Apartament la 19km d..

Bihor, Nucet
2 camere : 685 m® utili - Semidecomandat © Parter

11.500 €

24 de zile in urma
L ]

& imoradar24.ro/anunturi/65-mp-apartament-vanzare-nucet-bihor-29548313

W solveazd '[:,d Distrit]
b Proprietar
Apartament (a 19km de Domeniul Sesiacaia o protieni 0787543249
Schiabit Vartop
@ Chat Whatsapp »
Detalii

Camere 2 Bak H
) Suprafata utila: 85 m* Comision: Nu
. Etaj Parter  Confort: Lux
Compartimentare: Semidecomandat  Stadiul constructlel Finalizat

Tipulincalzirii: Centrald proprie  Tip apartament: Apartament in bloc
Facilitati:

v’ Canalizare ¥ ApA

Descriere

Apartament este siluata in orasul Nucet. judetul Bihor, aprox. 15 de minute pana la Domeniul
Schiabil Vartop $i $atiunea Arieseni. Apartamentul este la parler. avend 2 camere, 1 baie,
bucatarie cu hol, hol si 2 camere la parter intrare separata. PENTRU ALTE DETALH PUTETI
APELA SAU TRIMITE E-MAIL. 07240679975 53U 0747630500 VA MULTUMIM. Sau fara mobila si
aparatura.




- Evaluare imobifiara conf GEV 830 -Nucet sir Crisuiui nr .20 Biftor, evaluator Bar Mirela17638

& inoradar2d rofanurturifd8-mp-apartament-vanzare-stei-bihor-30687161

| W saveazs . . {# Distiibuie

R0106 Apartament 3 camere Unirii S o prottema
Stei (fara comision)

Detalii
. Camere 3 Suprafatd utila: 48 m?
Comislon: Nu  Etaj Etaj 3
Tip apartament; Apartament in bloc
Descriere

Apartament cu 3 camere si dependinte, cu suprafata utila de 48.77 mp. Proprictatea este
situata in zona urbana a orasului Stel. la aproximativ 500 m de centrut oraswdui. Locati
apropiate imobilului: - Scoala Generala - Spital Orasenese - Bibitioteca Stei Adresa: Strada
Andrei Muresanu, bl 22, etaj 3. Stei. Judetul Bihor.

olx.ro/oferta/apartament-de-vanzare-IDecluG.htmi#45¢c4bd2 7a1

OLX S Contudwed

€ tnapal e " i a, wrmaterubasmt B
3000€
e
Apartament de vanzare (53, Nucat. Judet fios
NuceL fodet Bihor  Adimagat La 11:17. 26 ianwaric 2020, Numar anur: 160058538 5 Vi pe hanta

e mzplaca d & bhibud ]

g: fo——— f:/ R ——

Proprictar Semtdocomandat
S bt ity a0 m* S esdg 1977 - 1990
¥ Barter

brxeadvire conteaby, contan 3y 18 kad dir partia de sehi Vartap, 10 ki de o Stol, 56 kin de
Cradea.

L

[ i o] i |

Wirtakrar: 657

gt o 3

Contacteaza vanzatorul

&9 0744 700 504
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V homezzrofapartament-stei-3001679- 1871279 html

‘homeZZ., . v
Apartament Stei - 30016/9

iR sporiaomenn 1o

2 imagini

. . : . . OBTINE
Sslveazn ;- _ L i : f CEA MAIBUNA
L - £Z - SR EXPERIENTA

DE CAZINOU

Zona Vest Numar camere 2 Suprafaia utild 25 m? }
Comparlimentare  Semidecomandat Conlort 2 Eiaf 4

An finalizare construciie 1984 Tip imobil Bloc de apartamente Stare proprietale Bund

Mei- 3001679, 524 X e

@ homezzrofopartament-stei-3001679-187 1270.htmi

Autentificare  Creare Cont Ajutar

Zoma Vest Numdr camere 2 Suprafatz utild

Compartimentate  Semidecomandat Confort 2 Etaj 4 : S

. , . ) " Roxana Moral
An finalizare conslructie 1984 Tip imobil Bloc de apartamente Slare proprietele Buni L b Ejzsuwmﬂlmnaﬂgﬂ =
Posibilitate parcare Nu PR ' KﬁEDﬁiNkASO >

Acest activ se valorifica in cadrul unei licitatii publice.

[l . 0730678041 ©

Apartament cu 2 camere situat in crasut Stei, strada Garofited, numaru 2, etaj
2, apartarment 17.

Finisaje medit cu imbunatatiri:
- Pardeseals, gresie si parchet;
- placaj faiama in bucatarie;

- Vopseli lavabilg;

Pentru miai multe informatii, Kredyt Inkaso va sta la dispozitie la nurnarul de telefon 0739 678 041.

5.1 Cea mai buna utilizare

Relatiile dintre compartimentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietefe imobiliare.
Cuncasterea gi compartimentul pietei sunt esentiale pentru conceptul “cea mai bun utilizare".

9




- Evaluare imobiliara conf GEV 630 ~Nucet str Crisului nr .20 Bihor, evaluafor Bar Mirela 17638

Cénd scopul unei evaluari este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari identifica cea
mai profitabitd utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.
Prin urmare "cea mai bun utilizare” este un concept fundamentat pe piata imobiliara,

CEA MAI BUNA UTILIZARE ESTE DEFINITA ASTFEL:
“Utilizarea rezonabild, probabild gi legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild,
fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare”.

5.1.1. Scopul analizei celei mai bune utilizari

Evaluatorul trebuie sa facd deosebirea intre analizd considerand terenul liber si analizd considerand
terenul construit si raportul de evaluare trebuie s3 identifice, explice si justifice scopul si concluzile aferente
fiecdrej utilizari,

Cea mai bund utilizare a terenului liber trebuie sa tind cont de utilizarea actuald si toate utilizarile
potentiale.

Vafoarea terenului este determinatd de ufilizarea potentiald si nu de utilizarea actuala.

Exista 2 motive pentru a identifica cea mai buna utilizare gi anume:

= estimarea valorii separate a terenului
» jdentificarea tranzactiilor cu terenurile fibere.

5.1.2. Criteriile analizei

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
1. sé fie permisibild legal
2. posibila fizic
3. fezabild financiar
4. maxim productivi.

Permisibila legal

n toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El tfrebuie si
angiizeze reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructil, restrictii privind
constructiile de patrimoniu gi siturile istorice, impactul asupra mediului.

Inchirierea pe termen fung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de
nchiriere.

Posibila fizic

Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului i accesibiitatea unui ot de teren si riscul
unor dezastre naturale {cutremure, inundatit), afecteaza utilizérile unei anumite proprietati imobiliare.
Evaiuatorul va considera capacitatea gi disponibilitatile utilitdtilor publice (canafizare, apa, electrica, gaze, agent
termic).

Structura geologicd a terenului poate Tmpiedica (sau face foarte scumpad) anumite utilizari ale
proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim Tnalt, subsoluri etc.
Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizdrii actuale Tn altd utilizare consideratd mai buni.
Fezabila financiar

Toate utilizérile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

Pentru a determina fezabilitatea financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate,
din care va scadea cheliuielile de exploatare inclusiv pe profit rezultadnd profitul net. Se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptatd de investitori pe piata,
atunci utilizarea este fezabila

Maximum_productiva




- Evaluare jmobiliara conf GEV 630 ~Nucet str Crisului nr .20 Bihor, evalualor Bar Mirela17638

Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este aceea care conduce la cea mai mare
valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a capitalului ceruta de piatd pentru acea

utilizare.
Valoarea reziduald a terenului poate fi gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructie) si

scdzand costul materialelor, manoperei, regiei si capitalului necesare realizarii constructiei.
5.1.3. Cea mai buna utilizare a terenului considerat a fi liber

Prin prisma criteriilor amintite gi a conceptului care defineste cea mai buna utitizare, determinant in cazul
de fald este amplasamentul, destinatia imobilelor din aceastd zona, densitatea populatiel si concurenta pe fipuri
de activitati.

Evaluatorul nu beneficiazd de informatii In ceea ce priveste structura geologicd a terenului, dar
consideram ca este legal permisibild construirea de spatii de productie,avand n vedere scopul evaludrii.

5.1.4. Cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a terenului construit este legatd de utilizarea ce ar frebui datd unei proprietsti
imobiliare prin constructiile ce-i apariin. Utilizarea care maximizeaza valoarea unei proprietd}i n funclie de rata de
fructificare pe termen lung gi riscul asociat este cea mai buna utilizare a terenului construit, in cazul de fata avand
n vedere cé sunt constructii de tip industrial,aceasta este cea mai buna utilizare.

Deprecierea

Deprecierea este o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemefor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se concretizeaza
intr-o pierdere de valoare.

Deprecierea pe care o sufera o constructie este rezultatul a trei cause majore. care pot actiona separat
sau impreuna:

1. Deprecierea fizica - o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activuiui sau ale componentelor
sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de
valoare. Reprezinta uzura generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor atmosferci
asupra acestuia.

2. Deprecierea functionala - o© pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect in comparative cu
subslitultul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Reprezinta o deficienta a constructiel, a
malerialelor sau a proiectului care diminueaza functiunea, utilitatea si valoarea consfructiei.

3. Deprecierea externa (economica) - o pierdere de ufilitate cauzata de un factor din extereiorul activului, in
special factori legati de modificarile in cererea si oferta produselor realizate cu aportul acelui activ, care se
concretizeaza intr-o pierdere de valoare.. Reprezinta afectarea temporara sau permanenta a utilitatii sau
vandabilitatii unei constructii sau proprietati din cauza unor influente negative exteriore proprietatii.
(Deprecierea externa poate fi rezultatul conditilor de piata nefavorabile). Din pricina caracterului imobil,
proprietatea sufera influente externe pe care, de obicei, proprietarut sau chiriasul nu le poate controla).

Suma tuturor acestor componente reprezinta deprecierea totala a constructiei. Piata recunoaste aparitia
deprecierii, iar evaluatorul nu face decat sa interpreteze perceptia pietei asupra efectului deprecierii.

Prin estimarea deprecierii aferente unei constructii si prin scaderea acesteia din costul nou (de
reconstruire sau de inlocuire), evaluatorul poate determina costul net al constuctiei:
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Costul nou (de reconstruire sau infocuire) al constructiei

- Deprecierea folala
=> Costul net al constructief

Acest cost net aproximeaza contributia constructiei la valoarea de piata a proprietatii imobiliare:
Costul net al constructiel

+ Valoarea terenului
=> Valoarea de piata a proprietatii imobiliare

REGLEMENTARI $| CADRU LEGAL

W Vs — Cadrul general
[l IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare
STANDARDE INTERNATIONALE DE EVALUARE | IVS 102 -~ Implementare
Editia Xil-a 2019 & IVS 103 -~ Raportarea evaluarii
] IV8 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
{1 GEV €30 — Evaluarea bunurilor imobile
CADRU LEGAL « Legislatia in vigoare

:VALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE - MODU

Pentru determinarea VALORII DE PIATA Standardele de Evaluare ANEVAR 2018,actualizat la zi — Ghid
de evaluare GEV 630, prevad posibilitatea utilizdrii a trei tipuri de abordar, gi anume: abordarea prin cost,
abordarea prin venit si abordarea prin piata.

In procesui de estimare a costului se pot utiliza trei metode:

1. Metoda comparatiilor unitare
2. Metoda costurilor segregate
3. Metode devizelor

METODA COMPARATIILOR UNITARE

Abordarea prin costuri presupune evaluarea terenului (la valoare de piaid) si a constructilor
(amenajdrilor) si dotérilor, rezultatul insumarii acestor valori fiind valoarea obfinutd prin metoda costurilor.

Valoarea de piata a terenului

In abordarea prin cost, valoarea de piata estimata a terenului/ amplasamentului considerat ca fiind liber
este adaugata la cosiul net al constructilor. Valoarea terenului este puternic influentata de cea mai buna utilizare
a sa potentiala. Valoarea terenului poate fi estimata utilizand diferite metode prezentate in capitolul Evaluarea
ferenului si a amplasamentului.
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Evaluarea constructiilor

Avand Tn vedere caracteristicile cladirii examinate, evaluarea s-a realizat utilizand metoda comparatiilor

unitare.
Metoda utilizeaza costurile cunoscute ale unor structuri similare (cu cea a constructiei evaluate), ajustate

pentru conditiie pietei sau deficiente fizice.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:

= Stabilirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu stuprafafa de referintg

»  Estimarea deprecierii cumulate
* Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate

Conform definitiilor

= Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, Ia prefurile curente de la data evaludrii, o copie,
o replicd exactd a cladirii evaluate, folosind aceleagi materiale, normative de constructie, arhitecturs si
planuri gi calitate de mancperda si inglobénd foate deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii

evaluate.
= Costul de fnlocuire = costul estimat pentru a construi, Ia preturile curente de la data evaludri, o cladire cu
utifitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd si

planuri actualizate.

Evaluare a terenului prin comparatii

Abordarea prin venit reprezintd una din cele trei categorii mari de abordéri ale evaludrii unei proprietati
imobiliare, considerand proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Potentialii cumpératori nu sunt
ocupantii proprietd{ii, ¢i sunt investitori interesali de veniturite realizate din exploatarea proprietétii si nu de
avantajele definerii acesteia .

‘ Valoarea din venituri exprimd valoarea de piatd a proprietétii imobiliare in intregul ei {teren + constructii),
presupunand ca aceasta este In perfectd stare si realizeazd venituri din chirii. Proprietatile imobiliare care
genereaza venituri se achizitioneaza ca investilii, proprietarul fiind interesat de capacitatea de a produce profit,
acesta constituind elementul esential care influenteaza valoarea proprietaii.

Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare fn
aplicarea metodelor de randament in evaluare . Valoarea unei proprietati este direct proportionald cu capacitatea

beneficiara a acesteia.

Procedura de evaluare

Metodele sau tehnicile de evaluare ale unei proprietat] imobiliare in cadrul abordarii prin venit sunt:

1. Capitalizarea venitului, prin care un venit reprezentativ dintr-o singura perioada (de obicei anual) se imparte la

o rata cu toate riscurile incluse sau o rata de capitalizare totala sau se inmulteste cu un multiplicator al
venitului pentru a obtine o indicatie asupra valorii.
Capitalizare venitului necesita estimarea fluxului de numerar dintr-un singur an, la care se aplica o rata totala
de capitalizare pentru a estima valoarea proprietatii subiect. Aceasta metoda se bazeaza pe vanzarile
proprietatilor imobiliare similare in ceea ce priveste caracteristicile venitului si asteptarile vittoare pentru
proprietatea imobiliara subiect.

2. Fluxul de numerar actualizat, care ia in considerare fluxurile viitoare de numerar, impreuna cu valoarea
terminala (din revanzare), ce sunt apoi convertite in valoare a proprietatii, prin actualizarea lor cu o rata
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adecvata de actualizare,

Metoda fluxului de numerar actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuiglitor probabile din
perioada de previziune (deseori cuprinsa intre 5 si 10 ani). Metoda presupune previzionarea veniturilor si
cheltuielilor din aceasta pericada, precum si eventuala valoare terminala(valoarea din revanzarea
proprietatii).

Prin luarea in considerare a unor informatii adecvate si printr-o aplicare corecta, metoda capitalizarii
venitului si metoda fluxului de numerar actualizate trebuie sa conduca la indicatii similare asupra valorii.

In vederea abordarii prin venit, se parcurg urmatoarele etape:

1. analizarea datelor despre veniturile si cheltuielile proprietatii imobiliare subiect si cele ale comparabitelor.
. estimarea formei de venit/flux de numerar corespunzatoare proprietatii imobiliare subiect,
3. estimarea ratei de capitalizare/actualizare corespunzatoare proprietatii subiect si formei de venit/ flux de
numerar utifzat.
4. aplicarea mefodei capitalizarii venifului sau a metodel fluxului de numerar actualizat penfru a obtine o
estimare a valorii proprietatii imobiliare prin abordarea prin venit.

BAZELE ABORDARII PRIN PIATA

Abordarea prin piata - cunoscuta in domeniul evaluarii proprietatii imobiliare si sub denumirea de
COMPARATIA DIRECTA este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare sublect,
prin analiza comparativa cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare
ori sunt contractate. Astfel, premisa principala a tehnicilor inscrise in abordarea prin piata este aceea ca valoarea
de piata a proprietatii imobifiare subiect este direct legata de preturile competitive ale proprietatilor imobiliare
comparabile

Analiza comparativa din cadrul abordarii prin piata, se concentreaza pe similitudinile si diferentele
constatate intre proprietatile comparabile si proptietatea subiect, diferente care au impact asupra valorii acesteia
din urma. Acestea se numesc elemente de comparatie si pot include: diferentele intre drepturile de proprietate
transmise, motivatiile cumparatorilor si ale vanzatorilor, conditile de finantare, conditile pietei la momentul
vanzarii, dimensiuni, amplasarea proprietatilor, caracteristicile fizice si, in cazul in care proprietatiie produc
venituri, caracteristicile economice.

Elementele de comparatie sunt testate fata de datele pietei, pentru a determina care elemente sunt
sensibile la schimbare si cum afecteaza acestea valoarea.

Tehnicile de ahaliza comparativa din cadrul abordarii prin piata sunt fundamentale pentru procesul de
evaluare. De exemplu, estimarile chiriei de piata, a costurilor, deprecierilor si a altor parametri valorici, aplicabile
in cadrul celorlalte abordari, pot fi obtinute folosind tehnici de analiza comparativa.

Deseori, aceste elemente sunt analizate in cadrul abordarii prin piata in scopul determinarii ajustarilor ce
trebuie aplicate preturilor de vanzare ale proprietatilor comparabile

Analiza datelor de piata
Pentru a aplica abordarea prin piata, evaluatorul culege date despre tranzactii, contracte, oferte, refuzuri

{in cazul negocierilor si tranzactilor nefinalizate) si intocmeste liste de proprietati imobiliare, considerate
competitive si comparabile cu proprietatea subiect.

La inceput, evaluatorul cerceteaza cu atentie preturile, drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, motivatia vanzatorilor si cumparatorilor si data efectuarii tranzactiilor, apoi analizeaza in detaliu fiecare
amplasament, starea fizica si cea functionala si caracteristicile economice ale proprietatilor.

Sursele de informatii sunt cele legate de publicitatea imobiliara, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutile cu partile in tranzactie, reprezentantii lor, avocati, consilieri, agenti de intermediere, administratori
imobiliare, proprietari si dezvoltatori imobiliari.
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Toate informatiile trebuie analizate cu atentie, pentrit ca ar putea favoriza ¢ anumita parte implicata in
tranzactia imobiliara respectiva si ar putea sa nu aiba intotdeauna gradul de obiectivitate ce se impune in
evaluare (sunt subiective)

Limitile geografice ale ariei de piata analizate depind de natura si tipu! proprietatii imobiliare subiect si
trebuie sa cuprinda suficiente proprietati comparabile franzactionate intr-un trecut nu prea indepartat.

Proprietatile imobiliare pot avea o piata locala, regionala, nationala sau una internationala. In cazul
proprietatilor imobiliare rezidentiale limitile geografice sunt mai restranse decat in cazul altor tipuri de proprietati

imobiliare.

Tehnici utilizate in cadrul abordarii prin piata
Preturile de vanzare ale proprietatilor comparabile reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult
sau mai putin vafoarea proprietatii subiect; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc

tehnici cantitative si tehnici calitative
Daca nu exista suficiente date pentru argumentarea unor ajustari cantitative (prin folosirea unei tehnici
cantitative), evaluatorul investigheaza relatiile calitative (prin folosirea tehnicilor calitative)

Analiza pe perechi de date
Analiza pe grupe de date

Analiza datelor secundare
Analiza statistica

Analiza costuritor

Capitalizarea diferentelor de venit

Tehnici cantitative

Analiza comparatiilor relafive
Analiza tendintelor

Analiza clasamentului
interviuri

Tehnici calitative

Elemente de comparatie

Elementele de comparatie sunt reprezentate de caracteriswiticile specifice ale tranzactionarii si ale
proprietatii, care determina diferentele dintre preturile proprietatilor imobiliare comparabiie.

Pentru a realiza o analiza comparativa intre o proprietate imobiliara comparabila tranzactionata si
proprietatea imobiliara subiect, evaluatorul trebuie sa ia in considerare posibilele ajustari ce ar trebui aplicate.
Bazate pe diferentele dintre elementele de comparatie. Evaluatorul ia in considerare si compara toate diferentele
rezonabile intre proprietatite comparabile, diferente care le influenteaza valoarea. Analiza pietei imobiliare va
identifica elementele variabile la care valoarea proprietatilor imobiliare este deosebit de sensibila.

Pe baza acestor diferente se aplica ajustari preturilor fiecarei proprietati comparabile pentru a face aceste
proprietati echivalente cu cea de evaluat din punct de vedere al pretului unitar sau total, dar metoda trebuie
aplicata uniform pe {oata durata analizei. Totodata, evaluatorul trebuie sa aiba grija ¢a ahustarea datorata unei
diferente sa fie aplicata o singura data. Ajustarile pot reduce / restrange diferentele dintre fiecare proprietate
comparabile si proprietatea subiect,

TEHNICI CANTITATIVE

Tehnicile analitice cantitative sunt folosite pentru a identifica pentru care elemente de comparatie sunt
necesare ajustari si pentru a cuatifica marimea acestor ajustari.

Relatiile cantitative sunt investigate prin analiza pe perechi de date, prin analiza tendintelor sau prin
analiza grafica sau statistica.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analiza consta intr-un proces in care doua sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate pentru a se
obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustari aferenfe unei singure caracteristici. Ideal, vanzarile /
ofertele comparate ar trebui sa fie identificate sub toate aspectele, cu exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in
realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori, evaluatoru! trebuie sa incerce sa analizeze o serie de perechi de
date pentru a izofa efectul unei singure caracteristici. Un exempliu detaliat de analiza de perechi de date este
prezentat in acest capitol
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Anexa 3 Comparatii directe proprietati
Elemente de
comparatie Proprietatea de evaluat Comparabila 1 {Euro} Comparabila 2 {Euro) Comparabila 3 (Eurc)
Pret oféria 11,500.00 5,242.00 8,000.00
Tip tranzactie oferta oferta oferta

Coreclie pt. oferta tev 6 lun+12 luni -15% -15% -159%

Valoarea corectiei -1725 -786.3 -1200
Pret corectat 9,775.00 4,455.70 6,8C0.00

1)Cr. de propr.transm, integral integral integral integral
Corectie 0% 0% 0%

Valoarea corectiei - - -

Pret corectat 9,775.00 4,455.70 §,800.00
2)Condit.de finantare cash cash cash cash
Corectie 0% D% 0%

Valoarea corectiei - - -

Pret corectat 8.775.00 4.455.70 6,800.00
3)Conditii de vanzare normale normale nomale normale
Corectie 0% 0% 0%

Valoarea corectiei - - ~

Pret corectat 9,775.00 4455.70 6,800.00
4)Cheltuiell Imediate nu e nu nu
Corectle 0% 0% 0%

Valoarea corectiei - - -

Pret corectat 9,775.00 4,455.70 6,800.00
| B}Condilit de piala februane 2020 fa zi la Zi la zi
Corectie 0% 0% 0%

Valoarea corectiei 0: 0 0
Pret corectat 9,775.00 445570 6,800.00
B)Localizare Nucet Nucet Stei Nucet

Corectie 0% -20% 0%

Valoarea corectiei » {712.91) -

Pret corectat 9,775.00 3,564.56 §,800.00
Caract. Fizice(S.d) Su = 48,60 Su= 865 mp su= 25 mp Su= 40mp
Corectii -25% 60% 15%

Valcarea corectiei -2443.75 2138.735 1,020.00

Pret corectat 7,331.25 9.703.30 7,820.00
Suprafata teren cota parte cota parte cota parte cota parte
corectie 0% 0% 0%

valoarea corectiei - 0 0

pret coreciat 733125 5703.30 | j 7.820.00
7, 1)UHiIati apa,electric ,;sobe apa electric ,sobe apa,electric,sobe lapa electric,semineu cu cakrifer
Coreclie %% 0% -10%

Valoarea corectiei 0 - -630

Pret corectat 7.331.25 5,703.30 7,140.00
7.2)Amplasare median median median median
Caorectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiel 0 1] 0
Pret corectat 7,331.25 5,703.30 7.140.00
7.3}Vechime constr, 1977 1977 1984 1977
Corectie 0% -15% 0%
Valoarea corectiei 0 -534.684 . 0
Fret coreclat 7,331.25 5,168.61 7,140.00
7,4)Stare tehnica satisfacatoare buna buna buna
Corectie -5% -0% -5%
Valoarea corectiei -488.75 -178.228 -340
Pret corectat 6,842,590 4,880.38 6,800.00
7,5)Finisaje inferioare liix supericare stperioare
Corectie -20% -20% -20%
Valoarea corectiei -18955: -712.912 -13860
Pret corectat 4,887.50 4,277.47 5,440.00
8)Caract. Economice ny e cazul nu e cazel T e cazul U & cazuf
Carectie 0% 0% 0%
Valoarea corectiei 0 0 0
Pret coreciat 4,887.50 4,277.47 5,440.00
9)Nivel 3 camere et il apariamen{ 2 camere Parler; apartament 2 camere et IV Apartament 2 camere Parter
Corectie -5% 5% -5%
Valoarea corecliei -488.75 178.228 -340
Pret corectat 4,.398.75 4,455.70 5,100.00
10)Cemp.nen imob. nu mobiiat nu mobitat
Corectie -10% 0% ~-10%
Valoarea corectiei -977.5 (] -680
Pret corectat 3421251 445570 | 4,420.00
Corectie total neta - 8,078.75 -608.072 -3980
Corectie total neta % ~70% i -12% ~45%
Corectie total bnsta 1,236.25 {1,352 44) 860.00
Corectie total brula din
pret de oferta % 75.09% 135.0% 75.0%
Pret corectat in euro
VALOARE PROPUSA 3400 eur

16



- Evaluare imobifiara conf GEV 630 ~Nucet str Crisutui nr .20 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

Explicatiile ajustarilor aplicate:

-ajustarea de —15 % a fost aplicatd comparabilelor 1,2,3 |a tipul de tranzactie deoarece sunt doar oferie deci
pretul necesitd o micsorare, TEV fiind de cca 6-12 iuni, cerere mica pentru astfel de tip de cladiri din aceasta
zona a judetului,unde majoritarea sunt locuinte sociale

~dreptui de proprietate fransmis este integral la toate comparabilele cat si la subiect, deci nu am facut nici o
ajustare

-conditiile de finantare am presupus cé sunt cash si pentru oferte, ajustarea fiind 0% conditiile de vanzare
sunt normale atat la comparabilele 1,2,3 cat si la subiect, ajustarea fiind 0%,

- nu am constatat deficiente care sa solicite cheltuieli imediate ,ajustare nuld

conditiilte de pia{ ta subiect gi comparabile, sunt identice, adicd ofertele sunt recente pe piata si nu
necesita ajustari

- localizarea are ajustarea 0%, doua comparabile sunt in acelasi oras, respective Nucet,asemeni subiectului, iar
cea de a doua este superioara deci are o ajustare de -20%

- suprafata construita aferenta are o ajustare de - 25% la prima comparabila care este superioara prin
suprafata, iar la celelalte doua care sunt inferioare subiectului o estimare de 60% ,respective 15%,procente
calculate din valoare absofuta calculate din suprafata /mp inmultita cu diferenta de suprafata

- suprafata terenului hu necesita ajustari fiind doar cote parti aferente blocufui

- la utilitd{i comparabilele 1 si 2 sunt identice cu subiectul nu se fac ajustari,iar comparabila 3 este superioara are
din descrierea proprietarului semineu cu lemne care este legat la calorifere in fiecare incapere deciare o
ajustare de -5%

- la amplasare sunt toate situate median in cadrul localitatii deci nu necesita ajustari

- la nivel se face ajustare comparabilele care sunt {a parter fiind superioare subiectului de -5% si celei
de la et IV o ajustare 5%, fiind infericara subiectului

- la vechimea constructiei se fac ajustari doar comparabilei 2 care este superioara fiind o constructie mai noua
decat subiectul

- la starea tehnica se fac ajustari fiind superioare subiectului ,care are o stare satisfacatoare de -5%

- la finisaje din descriere si imagini subiectului este net inferior, comparabilele avand renovari si finisaje noi
avand astfel o ajustare de -20%,

- la criteriile caracteristici economice nu se fac ajustari

- la componente nonimobiliare se fac ajustari primei si ultimei comparabile care include in pret si mobilierul din
bucataarie si camera partial cat si unele electrocasnice , respective superioare subjectului cu o ajustare de

- -10%

Astfel in urma calculelor se obtin urmatoarele ajustari si valori,rotunjit:

comparabila 1 cu corectii total brute de 75%: valoarea de 3420 eur

comparabila 2 cu corectii total brute de 135 %: valoarea de 4455 eur

comparabila 3 cu corectii total brute de 75 %: valoareade 4420 eur

Se alege din cele 3 variante valoarea rotund de 3400 eur, valoarea cu cele mai mici ajustari din tabel.
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V= 3.400 eur sau 16.200 lei

VALOAREA DE PIATA - conform IVS Cadru General

“Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evatuarii, intre un
cumpdrator hotarat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat si tn care
partile au actionat fiecare ih cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere”.

lLa baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii fimitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatoruiui este exprimatd In concordantd cu aceste ipoteze gi concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din
acest raport. Principalele ipoteze §i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urméatoarele:

I.1.Ipoteze si conditii limitative speciale;

7.2, Ipoteze:

*  Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimat in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza si in mod
special in ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara
celor aratate expres pe parcursul raportului si a céror impact este expres scris cd a fost luat Tn considerare.
Dacé se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in
cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimata este invaiidata:

* Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
irformatiile furnizate de cétre reprezentantul BENEFICIARULUI precum si pe baza documentelor furnizate
de célre acesta si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil i transferabil {in circuitui civil) fiind In favoarea persoanei mentionate
anterior. Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descricrea legald a proprietatii nu se substituie avizelor
Juridice exprimate de specialigti; evaiuatorul nu are competenta in acest domeniu;

* Evaluatorul declara ca acest raport de evaluare a fost realizat la cerinta a destinataruiui. Acest raport a fost
realizat penfru informarea asupra valorii iar valoarea obtinuta este o parere impartiala a unui expert in
contextul economic actual precum si pe baza informatiifor gasite la momentul evaluarii pe piata.

= Se presupune ca toate studiite ingineresti puse de destinatar fa dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Evaluatorul nu a avut | dispozitie un releveu, suprafetele au fost preluate din din extrasul CF pus la dispozitie
de calre solicitant/destinatar. Evaluatorul nu-st asuma responsabilitatea cu privire la eventuale diferente ce
pot aparea cu privire la suprafetele existente.

* Se presupune ¢a proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictifor de zonare, urbanism,
mediu $i utilizare, In afara cazului In care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata in considerare
Tn prezentul raport.

* Nu am realizat o analiz& structurald a cl&dirii, nici nu am inspectat acele parii care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la
reprezentanti. Nu ne putem exprima opinia asupra stérii tehnice a par{ilor neinspectate si acest raport nu
trebuie infeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

* Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie exterioara neinvazivd a proprietatii si nu
s-a intentionat a se scoate In eviden{d defecte sau deterioréri ale constructiilor sau instalatfilor datorita acestei
inspectii exterioare. Prezenta unor astfel de deteriordri care nu au fost puse Tn evidentd ,este posibil ca ar

18




- Evaluare imabiliara conf GEV 630 ~Nucet str Crisului nr .20 Bihor, evalualor Bar Mirela17638

putea afecta Th mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii dar aceste deteriorail nu au putut fii
identificate. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un asemenea potential negativ s angajeze
experfi tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢é nu
existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurij care s& influenteze valoarea.;
Cu ocazia inspeciiei nu am fost informali despre existenta pe amplasament a unor contaminanii; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei aitor contaminanti. Evaluatorut nu-gi
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obiinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Situafjia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat ia baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate ¢i a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducé la estimarea
cea mai probabild a valorii proprietatii Tn conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei i a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinti.
Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta, varstd sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta Tn scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢c& nu au niciun efect asupra valorii de
piaté a proprietatii evaluate sau a cricarei proprietéti in zona studiata.

Se considerd cd proprietatea evaluatd se conformeazd tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens gi evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a
face acest demers.

7.3. Conditii limitative:

¥

»

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nici o méasurdtoare a proprietdti. Dimensiunile proprietiti au fost preluate din
descrierea proprietafii relevee si memorii de defalcare {pus la dispozitie de catre solicitant/destinatar);
evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentati. Toate informatile puse la dispozilia
evaluatorului se considera a fi corecte dar hu se asuma nicio responsabilitate in aceasts privinta.

Evaluatorul a obfinut informaftli, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asumd nicio responsabilitate Tn cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunosgtinid de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtaii care sa
afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de destinatar/solicitant, fiind limitati exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil Tn conditiile economice, fiscale, juridice si politice de 1a data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanid sau sa depuna
marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris preatabil al evaluatorului;

Orice valori estimate n raport se aplica Tntregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in
rapoit.

Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,despagubire sau alte situatii
asemanatoare
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« Situatia juridica a proprietaiii imobiliare si suprafe{ele Spatiilor comerciale;

= informalii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel de chirij etc.};

+ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

s Reprezentantul beneficiarului - pentru informaliite legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

« presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfagoard activitatea pe piata locala;

s baza de date a evaluatoruiui;

» informafii furnizate de cétre agentii imobiliare (Casa Regal , Gaminvest, imobiliare.ro, etc.) privind
oferte/tranzactii simitare;

+ Piata imobiliara referitoare la oferte si cereri de proprietati imobiliare similare si din zona in care se situeazé
spatiile rezidentiale supus evaludrii.

VALOAREA DE PIATA - conform GEV 630

"Valoarea de piatd este suma esfimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, ntre un
cumparéator hotarat st un vanzator hotarat, ntr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat ¢i in care
périle au aciionat fiecare n cunostin{a de cauza, prudent si fird constrangere”.

5. DATA ESTIMARILVALO

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzéitoare lunii februarie
2020. Data la care se considerd valabile ipotezele luate In considerare si valorile estimate de cétre evaluator
(data evaludrii) este 10.02.2020

Opinia finald a evaluirii este prezentata in RON si in EUR. Avand in vedere ¢ metodele utilizate conduc
la exprimarea valorii finale in lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valuta este 4.7696 RON pentry 1
EUR. Exprimarea in valutd a opiniei finale o considerdm adecvatd doar atat vreme cat principalele premize care
au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursui
de schimb st evolufia acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard
specifica etc.)

Valoarea exprimatd ca opinie In prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fard a lua in calcut conditii de plata deosebite (rate, leasing) etc.
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre reprezentantul
beneficiarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. in conformitate cu
uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dup& aceasta data, in care condifiile specifice nu suferd modificdri semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cénd are loc operafiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in fimita informatiilor valabile si cunoscute de

acesta la data evaludrii.

. 7.9.DECLARATIE DE CONFORMITATE =~ =

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulul precizat si numai pentru uzul
clientulul/ destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unet alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru ait scop, in nici o circumstanis.

Declardm ¢& prezentul raport de evaluare a fost realizat fn concordantd cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele si
conditiile limitative cuprinse Tn prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulard cu clientuf si nici un
interes actual sau viitor fa{d de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venitd din parfea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client sau de proprietate jar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei
asemenea solicitari.

10.CERTIFICARE - =~

Prin prezenta, Tn limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ¢&:

= afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adeviérate si corecte.

= analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional.

* nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd n proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare gi nici un interes sau influentd legata de périile implicate.

» analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinielor din standardele, recomanddrile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania) si standardele Internafional de Standarde in Evaluare SIE.

* proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului beneficiarului .

= In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normefor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si
prealabit al evaluatorului) si verificat, In conformitate cu Ghidul de evaluare GEV1 - Verificarea evaluarilor.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerinfele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard
intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are Tncheiatd asigurarea de raspundere
profesionala la TIRIAC ALIANZ ASIGURARI S A,
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Valoarea estimata propusd, opinia si concluziile evaluatorului

In partea de analiza a valoriler, evaluatorul analizeaza rezultatele obtinute Tn urma abordarilor pentru a
ajunge la estimarea valorii finale, recapituland intreg procesul de evaluare si asigurandu-se ca datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicate au condus la judecati consecvente. $-au facut calcule prin
abordarea prin piata , fiind valoarea cea mai apropiata de subiect respectiv:

VALOARE DE PIATA
3.400 EUR SAU 16.200 LEI

BAR MIRELA

Expert evaiuator proprieta{i imobiliare
Membru titular ANEVAR

NRLEG 17638

Valabita 2020

* ANEXA NR. 1- FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII
*  ANEXA NR. 2 - LOCALIZAREA PROPRIETATII
»  ANEXA NR. 3~ DOCUMENTE

22




- Evaluare imobiliara conf GEV 630 —Nucef sir Crisului nr .20 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

23




~ Evaliare imobiliara conf GEV 630 ~Nucet str Crisuluf nr .20 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

24



- Evaluare imobiliara conf GEV 630 —-Nucet str Cristlui nr .20 Bitior, evaluator Bar Mirela17638




-~ Evaluare imobiliara conf GEV 630 -Nucel str Crisului nr .26 Bihor, evaluator Bar Mirela17638

26



- Evaluvare imobiliara conf GEV 630 ~Nucef str Crisului nr .20 Bihor, evaluafor Bar Mirela17638




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NUCET

COMISIA £ oi/nr 9

RAPORTDE AVIZARE

privind aprobarea vanzarii imobilului (apartamentului) situat in orasul Nucet, str.
Crisului, nr. 26, ap.30, catre actualul chirias, numita Bolog Aurora.

Incheiat azi of@ @{:,,/@72@ , cu ocazia sedintei de lucru a comisiei
E 0 - F A/ -, 1a care sunt prezenti urmatorii :

1. o#HHH LIS , presedinte;

2. , secretar;

3. BVEAIG NS , membru;

4, /X6H/E COS A/ . membru;

5. A jﬁ&' Sk A PET7 , membru;

, absenteaza.

Comisia trece la analiza punctului de pe ordinea de zi a sedintei ordinare din data de 29.05.2020,
privind aprobarea vanzarii imobilului (apartamentului) situat in orasul Nucet, str.
Crisului, nr. 20, ap.30, catre actualul chirias, numita Bolog Aurora.

Comisia avizeaza proiectul de hotarare cu urmatoarele propuneri :

Drept pentru care s-a incheiat prezentul raport de avizare.

COMISIA

PRESEDINTE, SECRETAR, ME%M
-'X{'{\fl‘ 7

L
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI NUCET

COMISIA (LA A A
Y

RAPORTDE AVIZARE

privind aprobarea vanzarii imobilului (apartamentului) situat in orasul Nucet, str.
Crisului, nr. 20, ap.30, catre actualul chirias, numita Bolog Aurora.

Incheiat azi I 68 900 , cu ocazia sedintei de [ucru a comisiei
TolihecE , 1a care sunt prezenti urmatorii :
Q 1. , presedinte;

2. E&m @ o Os ony , Secretar;

3. NeSand Coe ipfie , membru;

4. 0 , membru;

S. , membru;

, absenteaza.

Comisia trece la analiza punctului de pe ordinea de zi a sedintei ordinare din data de 29.05.2020,
privind aprobarea vanzarii imebilului (apartamentului) situat in orasul Nucet, str.
Crisului, nr. 20, ap.30, catre actualul chirias, numita Bolog Aurora.

Comisia avizeaza proiectul de hotarare cu urmatoarele propuneri :

Co vt e _ Tenreho s el e & Lsron L
(oater’/ A ol & TS e 0 € [

Drept pentru care s-a incheiat prezentul raport de avizare,

COMISIA

PRESEDINTE, SECRETAR, MEMBRII,

%
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